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1. ANLASS UND ERFORDERNIS
1.1 Planungsanlass

Ein privater Investor, mit langjahriger Erfahrung als Projektentwickler im Bereich Photovoltaik / Solar-
stromanlagen, beabsichtigt im Ortsteil Sollstedt der Gemeinde Unstruttal auf einer Flache sudlich der
Ortslage Sollstedt die Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage (FF-PV-Anlage).

Die Gemeinde Unstruttal hat sich zur Unterstlitzung des Projektes bekannt und sieht es als ihren Beitrag
zur Energiewende und zur Umsetzung der von der Bundesregierung bis zum Jahr 2040 angestrebten
Klimaneutralitdt an. Ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde Unstruttal und des Investoren
wurde am 04.08.2025 unterzeichnet.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde nach dem Aufstellungsbeschluss am 19.05.2025
im Gemeinderat der Gemeinde Unstruttal, in derselben Gemeinderatssitzung eine Satzung Uber eine
Veranderungssperre gem. §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 BauGB beschlossen, um andere Bauvorhaben in
diesem Bereich zu verhindern.

Da eine Veranderungssperre nicht fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mdglich ist, wurde
dieses Planinstrument, trotz des konkreten Vorhabens, von der Gemeinde nicht gewahlt.

Mit der Umsetzung des Projektes mdochte die Gemeinde Unstruttal ihren Beitrag zur Erreichung des
Zieles leisten und das Vorhaben zur 6kologischen bzw. umweltfreundlichen Energieerzeugung im Sinne
der Energiewende vorantreiben.

Nun soll fir das Vorhaben die verbindliche Bauleitplanung entwickelt werden.

1.2 Planerfordernis

Die beabsichtigte Bauflache entspricht nicht der aktuellen Rechtslage des § 34 BauGB.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Grundlage zur Umsetzung des
Vorhabens fur die Errichtung der geplanten Freiflachen-Photovoltaik-Anlage im Gemeindegebiet Un-
struttal, stdlich von Sollstedt geschaffen werden.

1.3 Verfahrensablauf

Der Bebauungsplan wird gemaR den Vorschriften des Baugesetzbuches in der derzeit glltigen Fassung
im Regelverfahren erstellt.

Eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird durchgefiihrt und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB
erstellt. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird angewandt, da eine Kompensationspflicht be-
steht.

In einem ersten Schritt erfolgte eine Abstimmung (Scoping) mit dem Landratsamt zur Klarung/Erfassung
von Rahmenbedingungen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Unstruttal hat daraufhin am 19.05.2025 den Aufstellungsbeschluss fur
den Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Sollstedt® gefasst.

In derselben Gemeinderatssitzung wurde eine Satzung Uber eine Veranderungssperre gem. §§ 14, 16
und 17 Abs. 1 BauGB beschlossen, um andere Bauvorhaben in diesem Bereich zu verhindern.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan wird gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durch-
geflhrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) werden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB an-
geschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Inhaltlich gilt es, Informationen, die fur
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die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials zweckdienlich sind, den Kommunen zur Verfi-
gung zu stellen und sich Gber den nach ihrer Auffassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung zu dulRern.

Zu den eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf wird ein Abwagungsbeschluss gefasst.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in Form einer Verdffentlichung auf
der Internetseite der Gemeinde Unstruttal und erganzend durch eine 6ffentliche Auslage des Bebau-
ungsplan-Entwurfes mit Begriindung.
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange (TOB) werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB an-
geschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Verfahrensablauf

Tabelle 1: Verfahrensablauf (Verfahren nach BauGB)

Lfd.- Verfahrensschritte
Nr.
1. Aufstellungsbeschluss
2. Vorgezogene Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB
3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf (Abfrage bezuglich Umweltre-
levanzen und Monitoring gem. § 4 Abs.1 BauGB
4. Abwagungsbeschluss zu den Stellungnahmen zum Vorentwurf (Zwischenabwagung)
5. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
6. Veroffentlichung fur die Dauer eines Monats, jedermann kann in diesem Zeitraum Anre-
gungen zur Planung vorbringen (§ 3 Abs.2 BauGB)
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
6. Abwagungsbeschluss
7. Satzungsbeschluss
8. Genehmigung
10. Bekanntmachung der Genehmigung
Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ortsiibliche Bekanntmachung
2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache mit einer GesamtgroRe fir den Gel-
tungsbereich von 1.053.587 m? = ca. 105,3 ha
davon

Teil-Geltungsbereich West 559.181 m?
Teil-Geltungsbereich Ost  494.406 m?

Der raumliche Geltungsbereich ist im beigefiigten Lageplan dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstlicke in der Gemarkung Sollstedt,
Flur 2, Flurstiicks-Nr.:

37/1, 3713, 37/4, 3715, 37/6, 37/7, 37/8, 37/9, 37/10, 37/11, 37/12, 37/14, 37/15,

und Wegeflurstick: 37/13

Flur 3, Flurstlicks-Nr.:

5,6,7,8,9,10, 11,12, 13/1, 13/2, 14/1, 14/2, 15/1, 15/2, 16/2, 16/3, 17, 18, 20/3, 21/1, 22/1, 23/2,
24/2, 26/2, 27/2, 28/1, 28/4, 29

und teilweise 19/1, 20/4, 21/2, 22/2, 23/1, 24/1, 26/1, 27/1, 28/3,

und Wegeflurstlicke: 89, 91, 92, 94, 104 und teilweise 88, 93

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
036453 /865 -0

2




Bebauungsplan "Solarpark Sollstedt* - Gemeinde Unstruttal
Begriindung Teil | Stand: Vorentwurf - November 2025

Lageplan

Gemarkung Windeberg
Flur 1
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes (unmal3stablich) — L/egenschaftskataster Stand August 2025
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3. PLANERISCHE AUSGANGSSITUATION
31 Landesplanung und Raumordnung

Mit den jliingsten Gesetzen/Gesetzesanderungen wurden Flachenziele fir die einzelnen Bundeslander
fir den Ausbau der Erneuerbaren Energien festgelegt.

In den Regionalplanen sollen demnach Gebiete in einer GréRenordnung von mindestens 2 % der je-
weiligen Regionsflache flr die Nutzung von Windenergie und Photovoltaik auf Freiflachen rechtzeitig
festgelegt werden. Auf Thirringen bezogen betragt dieser Wert 1,8 % der Landesflache.

Mit Beginn des Krieges in der Ukraine im Februar 2022 und der daraus resultierenden Unsicherheiten
in Bezug auf die Energieversorgung hat sich die Dringlichkeit eines Ausbaus der Erneuerbaren Energien
nochmals erhdht. Als unmittelbare Reaktion wurden zahlreiche Gesetzesnovellen auf Bundes- und Lan-
desebene zur Beschleunigung des Ausbaus von Wind- und Solarenergie verabschiedet.

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiiringen 2025 / 1. Anderung vom Juli 2025

Die Erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms (LEP) Thiiringen 2025 wurde am 9. Juli 2024
durch die Thiringer Landesregierung beschlossen und geman § 4 Abs. 4 Satz 1 ThiarLPIG im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir den Freistaat Thiringen Nr. 12/2024 vom 30. August 2024 veroffentlicht und
ist am 31. August 2024 in Kraft getreten.

Das LEP 2025 — 1. Anderung trifft u.a. folgende Aussagen zur Solarenergie auf Freiflachen:

. Die Umsetzung der Energiewende ist ein weiterer zentraler Bestandteil der Teilfortschreibung.
(LEP, Prdambel)
. Das Erreichen der Klimaschutzziele sowie eine sichere und nachhaltige Energieversorgung er-

fordern einen Umbau des bisherigen Energiesystems. Der Energiebedarf muss zunehmend mit

erneuerbaren Energien — also mit Energie aus Biomasse, Erdwarme, Solarenergie, Wasserkraft

und Windenergie — gedeckt werden. (LEP, 5.1)

. Im Kapitel ,5.2 Energie” werden u.a. die nachfolgend zentralen Leitvorstellungen aufgefihrt:

o Die Energieversorgung Thuringens soll sicher, zuverlassig, kostengunstig und umweltvertrag-
lich erfolgen. Sie soll auf einem ausgewogenen Energiemix erneuerbarer Energien basieren.
Auf einen sparsamen und rationellen Umgang mit Energie sowie den Einsatz besonders effi-
zienter Energieerzeugungs- und Energieverbrauchstechnologien soll hingewirkt werden. Hier-
bei sollen moderne und leistungsfahige Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad
zum Einsatz kommen.

e Der Ausbau der erneuerbaren Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse, Erdwarme,
Wasserkraft) dient dem tUberragenden 6ffentlichen Interesse. Die Potenziale der erneuerbaren
Energien sollen erschlossen und genutzt werden. Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau
der Nutzung erneuerbarer Energietragersollen an geeigneten Stellen geschaffen werden.

e Eine klimavertragliche Energieversorgung von Industrie- und Gewerbestandorte soll beson-
deres Gewicht erhalten (Dekarbonisierung)

e Mit dem Ausbau der erneuerbaren Energien ist eine Diversifizierung, Regionalisierung und
Dezentralisierung der Energieerzeugung verbunden, die weitere Entwicklung des landlich ge-
pragten Raums als Energielieferant wird unterstitzt. Erneuerbare Energien er6ffnen diesen
Landesteilen zusatzliche Wertschépfungsmaglichkeiten.

Um in Thiringen das Ziel fiir den Ausbau der Solarenergie zu erreichen, missen bis 2030 rund

4.140 MW zugebaut werden. (LEP, 5.2)

. Dezentralen und verbrauchernahen Erzeugungsstandorten sowie der Schaffung von Speicher-
kapazitaten, insbesondere im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang mit Erneuerbarer-Ener-
gien-Anlagen und Netzverknupfungspunkten, soll bei der Abwagung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen und Funktionen besonderes Gewicht beigemessen werden. (LEP,
5.2.1)

. Die Errichtung grof¥flachiger Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie soll insbesondere auf bau-
lich vorbelasteten Flachen und auf Gebieten, die aufgrund vorhandener Infrastrukturen ein ein-
geschranktes Freiraumpotenzial vorweisen erfolgen. Die Verfestigung einer Zersiedlung sowie
zusatzliche Freirauminanspruchnahme sollen vermieden werden. Soweit erforderlich sollen fir
Freiflachen-Photovoltaikanlagen landwirtschaftlich benachteiligte Gebieten genutzt werden.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Niederorschel

Benachteiligte Gebiete

MUHLHAUSEN/
1sen THURINGEN

Abbildung 3: Landwirtschaft: benachteiligte Gebiete (Quelle: Thiiringen Viewer Zugriff 22.03.2024)

Da das Potenzial von Gebaude-Photovoltaik nicht ausreicht bzw. nicht ausreichend zeitnah ge-
hoben werden kann, bedarf es auch bei vorrangigem Ausbau der Gebaude-Photovoltaik fiir das
Erreichen der der oben genannten Ausbauziele der Errichtung von Freiflachenanlagen. (LEP,
5.2.8)

o Bei der Ausweisung der Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete ,,groBflachige Solaranlagen“ sol-
len vorbelastete Flachen oder Gebiete, die aufgrund vorhandener Infrastrukturen ein einge-
schranktes Freiraumpotenzial vorweisen, genutzt werden.(LEP, 5.2.14)

Mit diesen Grundsatzen und Leitvorstellungen bericksichtigt der LEP die politischen und gesellschaft-
lichen Entwicklungen in einer angemessenen Form, indem er dem Ausbau der erneuerbaren Energien
vor dem Hintergrund der aktuell gegebenen Dringlichkeit ein Uberragendes 6ffentliches Interesse bei-
misst.

Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT)

Fir das Plangebiet gibt es in der Raumnutzungskarte (Westblatt) des Regionalplanes Nordthiringen
2012 (RP-NT) weder eine Darstellung fur ein Vorranggebiet noch fur ein Vorbehaltsgebiet. Es handelt
sich bei der Flache des Geltungsbereiches um eine sogenannte ,Weil¥flache“ ohne jegliche raumord-
nerischen Vorgaben.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Abbildung 4: Auszug aus der
Raumnutzungskarte des Regio-

Regionalplan Nordthiiringen

nalplans Nordthiiringen2012 mit Raumnutzungskarte
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Die Raumkategorie ,Raum mit besonderen Entwicklungsaufgaben® ist als nachrichtliche Wiedergabe
des LEP im Regionalplan, Karte 1-1 dargestellt. Diesen Raumen soll bei Planungen und MaRnahmen
zur Starkung des Landlichen Raumes der Vorzug eingerdumt werden — insbesondere bei Malinahmen
der Infrastruktur, der Wirtschaftsstruktur und der wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit (LEP, 2.3.8).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem solchen Raum mit besonderen Ent-
wicklungsaufgaben.
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Abbildung 5: Auszug aus der Karte 1-1 Raumstruktur des
Regionalplans Nordthiiringen 2012
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Aktuell liegt der 3. Entwurf zum Sachlichen Teilplan Windenergie Nordthiringen (Beschluss vom
06/2025) — offentliche Auslegung vom 01.09.2025 bis einschlief3lich 03.11.2025, vor.
Im Entwurf des Sachlichen Teilplanes werden Vorranggebiete Windenergie ausgewiesen.

Ergebnis zum methodischen Vorgehen

Die Planungsregion Nordthlringen hat eine Flache von 367.855 ha (Thuringer Landesamt fur Statistik,
Stand 30.06.2024). Nach Abzug der Freihaltezonen stehen als Potenzialflache 75.983,3 ha zur Verfi-
gung. In der weiteren Bearbeitung wurden die Potenzialflachen im Rahmen einer Einzelfallprifung ana-
lysiert. In den ermittelten 44 Vorranggebieten Windenergie betragt die zur Verfligung stehende Flache
9.825,6 ha. Dies entspricht 2,67 % der Planungsregionsflache.

Feststellung

Durch den Sachlichen Teilplan Windenergie Nordthiringen werden Flachen in einem Umfang von
9.825,6 ha flur die Windenergie an Land gemaf § 4 Abs. 1 Satz 1 und 4 in Verbindung mit § 3 Abs. 1
WindBG und als Windenergiegebiet geman § 2 Nr. 1a WindBG festgelegt. Dies erfolgt durch Festlegung
als Vorranggebiet Windenergie.

Die Planungsregion Nordthiringen erreicht damit in Summe das regionale Teilflachenzwischenziel in
Hoéhe von mindestens 9.058 ha bzw. 2,5 % der Regionsflache.

N 4 gootpentifeis\ \ 70
. -y _ iNkeula
eberstedt Plangebiet >
T & e "ﬁ
e -
3 chacht'k
~~ L Unstruttal - ~
Kais&hagen ber
Dachriéden afe romebhira

Lengefeld
kgnriede

3B Do

Sachlicher Teilplan Windenergie Nordthlringen
3. Trager- und Offentlichkeitsbeteiligung

Abbildung 6: Auszug aus dem aktuellen 3. Entwurf
zum Sachlichen Teilplan Windenergie Nordthiiringen

(Beschluss vom 06/2025), Ubersichtskarte zur Ge-
bietskulisse der Potentialflichen und Vorranggebiete
Windenergie

Anlage 2 zur Begrundung Z 3-4

Ubersichtskarte zur Gebietskulisse der Potenzialflachen und
Voranggebiete Windenergie

Legende

Grenze Planungsregion

Grenze Landkreis

Vorrangebiet Windenergie

L

1.23 Potenzialflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes betrifft iberwiegend die Freihaltezone um den OT Sollstedt
entspr. des Kriterienkataloges zur Ausweisung der Vorranggebiete fiir Windenergieanlagen sowie im
Sudwesten die Potenzialflache 3.1.5.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstralie 1;
036453 /865 -0
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Abbildung 7: Auszug aus den zweckdienlichen Nordthiringen: Taburaume und

Unterlagen zum aktuellen 3. Entwurf Sachli- Potenzialflachen fiir Windenergieanlagen, Ergdnzung
chen Teilplan Windenergie Nordthiiringen
Karte: Taburdume und Potenzialfldchen fiir
Windenergieanlagen

Préferenzrdume (Details siehe Textteil)

x Vorschlagsflachen fir die Ausweisung
als Vorranggebiete (mit Nummerierung)
Pca] Préferenzrédume, die nach Abwégung und unter
- : Berlicksichtigung der Mindestabstande vorerst
nicht als Vorranggebiete vorgeschlagen werden

 ‘Peos| Vorschlagsflachen, Erganzungsfliachen, fir die Ausweisung
—| als Vorranggebiete (mit Nummerierung)

\pEs|  Préferenzrume, Ergéinzungsfidchen, die nach Abwigung
und unter Berilcksichtigung der Mindestabsténde vorerst
nicht als Vorranggebiete vorgeschlagen werden

MafRgaben fiir den Bebauungsplan aus dem Sachlichen Teilplan Windenergie — 3. Entwurf:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nicht von ausgewiesenen Vorranggebieten fiir Wind-
energieanlagen betroffen.

Da nach Aussagen des Sachlichen Teilplanes ausreichend Vorrangflachen fiir die Windenergie ausge-
wiesen wurden und auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes flir die FF-PV-Anlage nicht als
Praferenzraum in der Erganzungsstudie dargestellt wurde, ist nicht davon auszugehen, dass im weite-
ren Verfahren des Sachlichen Teilplanes Windenergie der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Vorranggebiet flr Windenergieanlagen ausgewiesen werden wird.

Auf eine endgliltige Fassung des Sachlichen Teilplanes Windenergie Nordthlringen zu warten, ist auf-
grund der Dringlichkeit des Vorhabens nicht vertretbar.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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3.2 Vorbereitender Bauleitplan - Flichennutzungsplan
Fir das Vorhabengebiet in der Gemeinde Unstruttal existiert kein Flachennutzungsplan.

Da die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes noch nicht absehbar ist, soll der Bebauungsplan als
vorzeitiger Bebauungsplan aufgestellt werden.

3.3 Dringende Griinde

Der Atomausstieg ist vollzogen, aus der Kohleverstromung méchte die Bundesregierung maoglichst bis
2030 aussteigen. Dazu muss der Ausbau der erneuerbaren Energien deutlich schneller vorangehen:

Mit dem vollzogenen Kernkraft- und Kohleausstieg werden regenerative Erzeugung essentiell fur die
Versorgungssicherheit in Deutschland und somit auch Thuringen. Dabei ist der Ausbau der Solarener-
gie eine zwingende Voraussetzung. Der Szenariorahmen des aktuellen Netzentwicklungsplans der
deutschen Ubertragungsnetzbetreiber und der Bundesnetzagentur beschreibt fiir die Zieljahre 2035 und
2040 ein elektrisches System, welches vollig ohne Kohle- und Atomkraftwerke, daftr aber mit ca. 250
Gigawatt (GW) installierter regenerativer Erzeugerleistung operiert.

Der Freistaat Thuringen selbst bendtigt jahrlich rund 11.300 Gigawattstunden (GWh) Strom. Ca. 50%
davon wird aus anderen Bundeslandern importiert (Quelle: TEAG Thiringer Energie AG). Das hat auch
der Gesetzgeber erkannt und im Thiringer Klimagesetz eine bilanzielle Eigenversorgung mit ,,griinem*
Strom flir 2040 vorgesehen. Um dieses Ziel bis 2040 zu erreichen bedarf es Thiringer Gemeinden (wie
die Gemeinde Unstruttal), die die Thiringer Energieversorgung auf diesem Weg unterstitzt.

Nach den Zielen der Bundesregierung soll der Anteil Erneuerbarer Energien am Bruttostromverbrauch
bis 2030 auf mindestens 80 Prozent steigen. 2022 waren es etwa 46 Prozent. |hr Anteil muss sich also
innerhalb von weniger als zehn Jahren fast verdoppein.

Dementsprechend liegt nun der Ausbau der Erneuerbaren Energien bis zum Erreichen der Klimaneut-
ralitat gemaR § 2 EEG im (berragenden o6ffentlichen Interesse und dient der &ffentlichen Sicherheit.
Damit erhalten Erneuerbare Energien in Planungsprozessen Vorrang vor anderen abzuwagenden Inte-
ressen.

Vor dem Hintergrund dieser ambitionierten Flachen- und Ausbauziele ist es zwingend erforderlich, Fla-
chenpotentiale, deren rasche Umsetzung aufgrund gegebener Mitwirkungsbereitschaft von Bewirt-
schaftern, breiter Akzeptanz der 6rtlichen Bevoélkerung sowie der zustdndigen kommunalen Gremien
moglich ist, vorrangig zu entwickeln.

Gemal § 8 Abs. 4 BauGB besteht die Mdglichkeit, einen Bebauungsplan aufzustellen, zu dndern, zu
erganzen oder aufzuheben, bevor der FNP aufgestellt ist, wenn dringende Griinde es erfordern und
wenn der B-Plan der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes nicht entge-
gensteht.

Die dringenden Griinde fiir den vorliegenden Bebauungsplan sind hier:

- die Verwirklichung eines im dringenden 6ffentlichen Interesse und der offentlichen Sicherheit liegen-
den Vorhabens ermdglicht die Unterstiitzung der Zielstellung der Bundesrepublik Deutschland und des
Landes Thiringen bei der Umsetzung des Gesetzes flir den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2023)
- mit der Errichtung des Solarparks wird ein Beitrag zur Gewinnung regenerativer Energien und zur
Herstellung der Unabhangigkeit unseres Landes von fossilen Energietragern geleistet.

Mit der vorliegenden Planung ist die zeitnahe Realisierung eines Solarparks und somit ein Beitrag zur
Erreichung der vom Gesetzgeber gesetzten Ziele leistbar.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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4, BESTANDSDARSTELLUNG

41 Lage/GroRe

GroRe:
Das Plangebiet besitzt eine GréRRe von ca. 105 ha.

Lage:
Der Standort befindet sich in der Gemeinde Unstruttal an der Grenze zur Nachbargemeinde Stadt Muihl-

hausen (OT Windeberg) siidlich des Ortsteiles Sollstedt und sudlich der L 2038 und wird durch diese
Uber einen Hauptwirtschaftsweg erschlossen.
Das Areal befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
e Norden Landwirtschaftliche Flachen stdlich der Ortslage Sollstedt und der Landstral3e L 2038

e Osten Waldflache
e Siden: Waldflache und landwirtschaftliche Flache
e \Westen landwirtschaftliche Flache

I\

[ Baufeld Ost i (o el et
/
|

s Planflache

|

Abbildung 8: Lage des Iangeb/etes (unmafstéblich) ( Thiiringen Viewer, Zugriff 20.08. 202)

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Derzeitige Nutzung:

Die Planflache selbst ist unbebaut, wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerflache) und beinhaltet
Grunwege und lineare Hecken- und Gehdlzstrukturen sowie Graben. Westlich des Waldrandes befindet
sich im Plangebiet eine kleine Ruderalflache mit Sukzessionsgehdlzen.

Nach Auskunft der Flacheneigentiimer sind die Flachen von geringem landwirtschaftlichen Wert. Auf-
grund der niedrigen ortsspezifischen Niederschlage kbnnen nur Sommerungen (z. B. Erbsen) angebaut
werden. Da der Steingehalt der Flachen mit 24% betrachtlich hoch ist, liegt ein erheblicher Maschinen-
verschleil} vor, der die Bewirtschaftung der Flachen nicht nachhaltig wirtschaftlich zulasst.

4.2 Standortalternativen

Die Gemeinde Unstruttal méchte aufgrund der Entwicklung im Energiesektor Flachen fir erneuerbarer
Energien vorhalten, konkret fur PV-Freiflachenanlagen. Zu diesem Zweck wurde eine detaillierte Stand-
ortanalyse flr das gesamte Gemeindegebiet in einem zweistufigen Prifverfahren durchgefihrt.

In einem ersten Schritt wurden Ausschlussflachen aufgrund Ubergeordneter Vorgaben ausgearbeitet.
In der zweiten Stufe erfolgte die Untersuchung ,weicher Ausschlusskriterien fir die verbleibenden Fla-
chen. Grundsatzlich wurden Flachen kleiner als 5 ha aufgrund ihrer geringen Wirtschaftlichkeit als Po-
tenzialflachen fir grof3flachige PV-Anlagen ausgeschlossen. Flachen der zweiten Stufe unterliegen zu-
meist einer Abwagung zwischen verschiedenen Nutzungen. Im Rahmen der Analyse wurden Flachen
ermittelt, auf denen PV-FFA ohne Nutzungskonkurrenz umgesetzt werden kénnen.

Im Ergebnis konnten aus dem gesamten Gemeindegebiet 22 verschiedene Flachen mit insgesamt
ca. 668 ha Flache ermittelt werden, die fur PV-FFA potentiell geeignet sind.

Die Ergebnisse der Analysestufen 1 und 2 sind kartographisch dargestellt:

Gemeinde Unstruttal

Gesamtraumliches Konzept zur Steuerung groraumiger
Photovoltaikanlagen
Karte 1 - Ausschlussflachen der Stufe 1

Datum: 10/2025  Maistab: unmaRistabiich  Planungsbiro HELK GmbH

Legende
Festlegung des Regionalplans Nordthiringen 2012:

N

Kartengrundage: v govdita de/d-de/by-2-0

- EKIS- MaRnahmen und MaRnahmen

aus der verbindlichen Bauleitplanung

% Vorranggebiet Freiraumsicherung E Flora-Fauna-Habitat
Mﬂmﬂm Vorranggebiet Hochwasserschutz - Flachennaturdenkmal
Vorranggebiet . Naturdenkmal
Landwirtschaftliche Bodennutzung
orranggebiet Rohstoffe l:l hatursciuizgenict
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung/ SieHiingSkorer
Schutzgebiete: [: Siedlungskorper
l:l:l Grinflachen l:l Gewerbeflédchen
l:l Waldfiachen - Abraumhalde Menteroda
bestehende Freiflachen-
Hochwasserrisikogebiet HQ 200 l:l Photovoltaikanlage
- _ Sonstige Pl hen:
Uberschwemmungsgebiet 3109, aneeson
D Grenze Gemeindegebiet
E Offenlandbiotope
l:l Gewasser
- Waldbiotope e

Abbildung 9: Gemeinde Unstruttal, Gesamtrdumliches Konzept zur Steuerung groBrdumiger Photovoltaikanlagen

- Karte 1 - Ausschlussfldchen der Stufe 1 (Stand November 2025)
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Stadtebauliche Kriterien Gemeinde Unstruttal

- 200 m- Abstandslinie zum Siedlungskorper

Gesamtraumliches Konzept zur Steuerung grofraumiger Photovoltaikanlagen

. Karte 2 - Eignungsflachen und weitere Ausschlussflichen der Stufe 2
Eignungsflachen:

l:l Eignungsflachen (> 5 ha)

@ Nummerierung (Erlauterung siehe Textteil)

Sonstige Planzeichen LY

Grenze Gemeindegebiet

l:l Ausschlussflache Stufe 1

Festlegung des Regionalplans Nordthiringen 2012

|:| Vorbehaltsgebiet Freiraumsicherung
- Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz
I:] Vorbehaltsgebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung
|:| Vorbehaltsgebiet Rohstoffe
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Erholung
|

Vorbehaltsgebiet Waldmehrung

Trassenfreihaltung Strale

Ij Trassenfreihaltung StraRe (Korridor)

AN

Datum: 10/2025  MaBstab: unmafistablich  Planungsbiiro HELK GmbH

Kartengrundiage: wiw gowdata de/ddefby20  \S

Abbildung 10: Gemeinde Unstruttal, Gesamtrdumliches Konzept zur Steuerung gro3rdumiger Photovoltaikanla-
gen - Karte 2 - Eignungsfldchen und weitere Ausschlussfidchen der Stufe 2 (Stand November 2025)

Fir die ermittelten Flachen wurden einzelne Steckbriefe mit detaillierten Informationen und Luftbildauf-
nahmen angefertigt.

Eine Flache entfiel durch den schlechten Wirkungsgrad einer Solaranlage, da die Module nérdlich der
Halde Menteroda nur nach Westen ausgerichten werden kénnen (Nr. 6). Zwei Flachen (Nr. 16 u. 17)
entfielen nach der eingehenden Betrachtung aufgrund des sehr hohen Bodenfunktionswertes und der
vorhandenen Nutzung und weitere 4 Flachen (Nr. 18-21) befinden sich in den Ortsteilen Ammern und
Lengefeld, die u.a. nicht als Landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete eingestuft sind. Damit werden
diese Flachen bei weiteren Uberpriifungen nicht weiter betrachtet.

In einem nachsten Arbeitsschritt sind die verbliebenden Potentialflachen mit einer Gesamtflache von
ca. 600 ha - bei einer konkreten Entwicklungsabsicht einer einzelnen Flache - hinsichtlich Blendwirkung,
Einsehbarkeit, Ertragspotential, Nahe zu Einspeisepunkten und Eigentumsverhaltnisses zu priifen.

Um im Gemeindegebiet selbst kiinftig die Menge des bendtigten Stromes fur aktuell (2024) 5.993 Ein-
wohner erzeugen zu kdnnen, wird ein Flachenbedarf von ca. knapp 1,0 % der Gemeindeflache abge-
schatzt. Bei der aktuellen Gemeindeflache von 10.066 ha, waren hierfur PV-FFA in der GréRRe von ca.
100 ha erforderlich.

Um das Landschaftsbild nicht durch eine Vielzahl an kleinteiligen PV-FFA zu beeintrachtigen und um
gleichzeitig eine Blndelung der erforderlichen technischen Infrastruktur zu forcieren, sollen zunéchst
Flachen im Umfeld des Ortsteiles Sollstedt entwickelt werden (Eignungsflache Nr. 1).

Bei weiterem Bedarf konnten zuséatzliche Flachen entwickelt werden.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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4.3 Verkehrsanbindung

Regionale Verkehrsvernetzung

Die Planflache ist im nérdlichen Bereich tber die bestehenden Zu- und Abfahrt des Wirtschaftsweges
direkt an die LandesstralRe (L 2038) angebunden. Die Landesstralle zwischen dem OT Sollstedt und
dem OT Eigenroda, verknupft das Plangebiet in Eigenrode mit der L 1015. In Richtung Norden erreicht
man uber die L 1015 die Anschlussstelle Breitenworbis der A38 und in Richtung Siden die Bundes-
stralle B247 lGber Mihlhausen und Gotha die Anschlussstelle Gotha der A4.

4.4 Topographie

Die Planflache sudlich der Ortslage Sollstedt stellt sich im Plangebiet als vergleichsweise flach geneig-
tes Gelande dar. In Nord-Suid-Ausrichtung besteht ein Hohenunterscheid von ca. 43 Metern (ca. 473 m
U. NHN — 430 m 4. NHN) und fallt von Norden in Richtung Stiden ab. In West-Ost-Richtung besteht ein
Hoéhenunterschied von nur wenigen Metern (von gleich bleibender Héhe bis zu ca. 20 m Héhenunter-
schied). Im Nordosten des Plangebietes besteht ein Gefalle in éstlicher Richtung, wahrend im restlichen
Plangebiet Uberwiegend ein Gefalle in stdlicher Richtung vorliegt.

Q e

Abbi/dung 11: Topografische }éarte im Bereich des .Blangebeites (unmal3stéablich) ( fh[]ringen Viewer, ué]riff'
09.09.2025)

Die Anhdhe ,Kalter Berg“ - unmittelbar ndrdlich der L 2038 - mit einer Hohe von 475,8 m 0 NHN befindet
sich ca. 200m nérdlich des Plangebietes.

4.5 Umweltsituation

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur den Bebauungsplan eine Umweltpriifung erforderlich. Demgemaf wird
ein Umweltbericht nach § 2a BauGB zugeordnet, in dem die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bietet
die Grundlage fir eine sachgerechte Abwagung der Umweltbelange.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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Eine Betroffenheit von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechtes liegt nicht vor.
Das Plangebiet befindet sich in der festgesetzten Trinkwasserschutzzone Il des grof3flachigen Wasser-
schutzgebietes WSG Hainich-Din-Hainleite.

Ein gesetzlich geschitztes Biotop ist im sudlichen Bereich am Waldrand vorhanden, wird jedoch durch
die Planung des Solarparkes nicht beeintrachtigt.

Ein Altlastenverdacht ist flr die Flache bisher nicht bekannt.

Bereits vorhandene Voruntersuchungen und Gutachten

Im Rahmen der bisherigen Planung des Projekts wurden mogliche Konflikte beziglich der umweltbe-
zogenen Auswirkungen der Planung (z.B. bezliglich Avifauna, Landschaftsbild, Schutzgut Mensch)
identifiziert. Um die Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Schutzgtiter besser beurteilen zu
kénnen, wurden diverse Voruntersuchungen durchgefihrt, um die grundsatzliche Unbedenklichkeit
des Vorhabens sicherzustellen.

Folgende Voruntersuchungen und Gutachten wurden bereits erstellt:

e Faunistische Erfassungen zum Bebauungsplan ,Solarpark Sollstedt (PLANUNGS BURO DR.
WEISE GMBH, 2025)

e Artenschutzfachbeitrag (spezielle artenschutzrechtliche Priifung bzgl. européisch geschiitzter
Arten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG)

KLIMASCHUTZ

Eine klimaschutzorientierte Bauleitplanung kann dazu beitragen, einen unnétigen CO2-Ausstol} zu ver-

meiden bzw. zu verringern. Insoweit kdnnen folgende als bauleitplanerische Handlungsziele und Még-

lichkeiten nach dem BauGB schwerpunktmaRig fir das Plangebiet genannt werden:

e Die verstarkte Erschlielfung und Nutzung der erneuerbaren Energien, wie hier die Solarenergie, die-
nen dem Umbau der Thiringer Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz.
Mit der Errichtung der PV-Freiflachenanlage wird ein Beitrag zur Energiewende geleistet.

e Eingriinung des Gebietes durch CO2- absorbierende Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB), Feinstaubbindung

Untersetzende Aussagen werden im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) unter Pkt. 4 getroffen.

ARTENSCHUTZ

Im Zuge des Vorhabens werden artenschutzrechtliche Bestimmungen des § 44 BNatSchG tangiert. Die
Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt im Umweltbericht. Die Ergebnisse wurden in
den Bebauungsplan eingestellt.

4.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich tberwiegend im privaten Eigen-
tum. Es existieren entsprechende Pachtvertrage zwischen den Eigentimern und dem Vorhabentrager.
Ein kleiner Teil der Flurstlicke im Geltungsbereich befinden sich im Eigentum der Gemeinde Unstruttal.
Hier handelt es sich um Wege und Geholzflachen.

KGS Planungsbiro Helk GmbH; Kupferstrale 1; 99441 Mellingen
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5. PLANUNGSZIELE/PLANUNGSKONZEPT
5.1 Planungsziel

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes "Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Sollstedt” soll Baurecht fiir
die Errichtung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage im Gemeindegebiet Unstruttal, sudlich vom
Ortsteil Sollstedt geschaffen werden.

Als planerische Zielstellung kann folgendes definiert werden:

e Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Freiflachen-Pho-
tovoltaikanlage

e Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung

e Bewaltigung moglicher naturschutzrechtlicher Konflikte

e Bereitstellung geeigneter Flachen in der Gemeinde Unstruttal zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien nach dem EEG 2023

e Beitrag der Gemeinde Unstruttal zum Klimaschutz durch Nutzung regenerativer Energiequellen

Die Umsetzung des Vorhabens dient als Beitrag zur Entwicklung einer nachhaltigen, umweltfreundli-
chen Energieversorgung.

Die Flachennutzung entspricht somit der grundlegenden gemeindlichen Zielstellung die Energiewende
hin zu regenerativen Energien zu unterstutzen.

5.2 Planungskonzept

Technische Daten der Anlagen:

Die Photovoltaikmodule werden in Reihen aufgestandert und auf Unterkonstruktionen (,Modultische*)
befestigt. Die Modulreihen sind sudorientiert, um eine optimale Sonneneinstrahlung zu gewahrleisten.
Um gegenseitige Verschattungen zu reduzieren, weisen die Modulreihen untereinander einen Abstand
auf. Der Aufstellwinkel betragt je nach System 15° bis 25° und unterstitzt die Selbstreinigung durch
abflieBendes Niederschlagswasser.

Die Unterkante der Module liegt tblicherweise bei 0,80 m bis 1,0 m ber Gelandeoberkante, um eine
ausreichende Freihaltezone flir Pflege oder Beweidung sicherzustellen. Die Oberkante wird auf maximal
4,0 m Uber Gelandeoberkante festgesetzt. Dies bietet ausreichenden Spielraum fiir die konkrete Sys-
temwahl und stellt gleichzeitig sicher, dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes minimiert wer-
den.

Die Module werden zu sogenannten Strings zusammengefasst und entsprechend der technischen Aus-
legung mit Wechselrichtern und Transformatoren verschaltet.

Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der Bodenflache, die
durch das Bestimmen der Grundflache im B-Plan geregelt wird, und der tatsachlichen Bodeninan-
spruchnahme durch Versieglung, unterschieden werden.

Die versiegelte, d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache, ist deutlich geringer als die
im B-Plan festzusetzende GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden verbunden
werden. Lediglich fur bauliche Anlagen wie Trafostationen, Speicher o. . ist eine Vollversieglung un-
umganglich. Diese Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr geringen Anteil an der Gesamtflache.

Nebenanlagen wie Trafostationen, Wechselrichter und Kabellibergabepunkte werden innerhalb der
Baufelder errichtet. Gegebenenfalls ist die Errichtung von Batteriespeichern vorgesehen. Die Kabeltras-
sen verlaufen innerhalb des Plangebiets bis zur Einspeisung in das vorgesehene Umspannwerk.

Innerhalb des Geltungsbereichs sollen Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (wie z.B. die Anpflanzung von Hecken) sowie zum speziellen Artenschutz (wie
z.B. die Sicherung von Ersatzhabitaten) realisiert werden.

PV-Anlagen sind elektrische Betriebsanlagen und daher aus Sicherheitsgriinden mit einer Einfriedung
vor unbefugtem Betreten zu sichern. Zur Einfriedung des Solarparks wird ein insgesamt 2,30 m hoher
Gitter- oder Maschendrahtzaun (mit feuerverzinkten Stahlpfosten und Ubersteigschutz) um die gesamte
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Bauflache errichtet. Die Anforderungen an die Durchschlupfmdéglichkeiten fiir Kleinsduger und andere
Tierarten kdnnen durch einen 15 cm bis 20 cm hohen freien Streifen zwischen Zaun und Gelandeober-
flache eingehalten werden.

Die Flachen unter den Modulen sowie die Randstreifen werden extensiv bewirtschaftet, sodass eine
Okologische Aufwertung der bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen erfolgt.

Fur den Brand- und Katastrophenschutz werden ausreichend dimensionierte Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen vorgesehen. Die innere Erschlielung erfolgt iber tragfahige, wasser- und luftdurchlas-
sige Wege, die zugleich als Wartungswege dienen.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung wird im Rahmen der weiteren Planung in Abstimmung
mit dem ortlichen Brandschutzmeister festgelegt.

Verkehrsanbindung/VerkehrserschlieRung:
Die Anbindung des Gebietes ist Uber die bestehende Zufahrt an die nérdlich verlaufende Landesstralie
L2038 vorgesehen.

Der bestehende landwirtschaftliche Weg, der die zwei Gebietshalften trennt, bleibt erhalten und wird fur
die Anbindung der Flachen Solaranlage genutzt.

Je Teilflache wird mindestens ein Zufahrtstor vorgesehen, um die Erreichbarkeit durch Feuerwehr- und
Wartungsfahrzeuge sicherzustellen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Giber tragfahige, wasserdurchlassige Wege, die entsprechend den all-
gemein anerkannten technischen Regeln — insbesondere der Richtlinie fir den Iandlichen Wegebau
(RLW) sowie der Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr (MRFIFw) — errichtet werden.

Die innergebietliche Umfahrung der Solaranlagen in den Teilbereichen (Baufeld Ost und Baufelder West
1 & 2) soll ermdglicht werden kénnen. Deshalb kdnnen die bestehenden Gehdlzstrukturen, die ansons-
ten zu erhalten sind, in schmalen Bereichen von 3,0 m Breite fir die erforderliche Zaunanlage, evtl.
Leitungsfihrung und die Umfahrung beseitigt werden.

Netzanschluss:

Die Einspeisung der Anlage erfolgt tiber eine unterirdische Kabeltrasse zu einem geeigneten Umspann-
werk. Der konkrete Einspeisepunkt sowie der Trassenverlauf werden im Rahmen der Genehmigungs-
planung mit dem Netzbetreiber abgestimmt.

6. VERSORGUNGSTECHNISCHE ERSCHLIEBUNG

6.1 Netzanbindung

Netzanschluss: (siehe oben)

Die Einspeisung der Anlage erfolgt Gber eine unterirdische Kabeltrasse zu einem geeigneten Umspann-
werk. Der konkrete Einspeisepunkt sowie der Trassenverlauf werden im Rahmen der Genehmigungs-
planung mit dem Netzbetreiber abgestimmt.

6.2 Leitungsbestand

Vorhandene Leitungen im Plangebiet werden gepruft und, falls erforderlich, gesichert oder verlegt.

6.3 Wasserversorgung/Abwasserentsorgung

Trinkwasserversorgung:
Ein Trinkwasseranschluss ist flir das Plangebiet nicht erforderlich, da fiir das Betreiben der Anlage keine
leitungsgebundene Wasserversorgung notwendig ist.
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Léschwasser:

Im Zuge der ErschlieBungsplanung muss gewahrleistet werden, dass samtliche Anlagen durch die 6rt-
liche Feuerwehr auf ausreichend dimensionierten und tragfahigen Wegen zu erreichen sind.

In jedem Baugebiet und fiir jede bauliche Anlage muss ausreichend Léschwasser zur Verfligung stehen.
Fur Sonderbaugebiete (SO) ist die Léschwasserversorgung je nach Grée und Art der Objekte im Ein-
zelfall festzulegen.

Schmutzwasser
Eine Schmutzwasserentsorgung ist fir das Plangebiet nicht erforderlich.

Oberflachenwasser:

Da die fiir die Anlagenfundamente und die ErschlieBungseinrichtungen erforderlichen Neuversiegelun-
gen voraussichtlich nur kleinrdumig punktuell bzw. linear erfolgen, kann davon ausgegangen werden,
dass das anfallende Oberflachenwasser seitlich abflieBen kann und keine besonderen Auswirkungen
auf die Vorflut zu erwarten sind.

Die zur Erschlielung der FF-PV-Anlage neu anzulegenden Verkehrsflachen der inneren Erschliellung
werden in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt.

6.4 Abfallentsorgung

Eine Abfallentsorgung ist fir das Plangebiet nicht erforderlich. Durch den Betrieb von FF-PV-Anlagen
fallen keine Abfélle an, die durch den Abfallwirtschaftsbetrieb entsorgt werden missen.

7. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
71 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird auf Grund der Ermachtigungsgrundlage des § 11 BauNVO als sonstiges Sonder-
gebiet SO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik Freiflachenanlage” fir Anlagen, die der Nutzung
erneuerbarer Energien dienen, hier der Solarenergie, festgesetzt.

Es sind folgende Nutzungen zulassig:

- Errichtung und Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, bestehend aus freistehenden So-
larmodulen, die ohne Fundament in den anstehenden Boden gerammt werden

- zum Betrieb erforderliche technische und bauliche Nebenanlagen wie Wechselrichter, Spei-
cher- und Transformatorenanlagen

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO
private Wege, die zum Betrieb und fiir die Unterhaltung der Photovoltaik-Freiflachenanlage er-
forderlich sind.

7.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die festgesetzte Grundflachenzahl und die maxi-
male Héhe der baulichen Anlagen sowie der Festlegung des Baufeldes.

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR §16 Abs.2 Nr.1 BauNVO

Die flr das Sondergebiet festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZmax) von 0,65 gewahrleistet
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung des Plangebietes und ermdglicht eine der Zweckbestimmung
entsprechende Ausnutzung der Flache.

Die zu erhaltenden Griinstrukturen sowie die geplante Strauch-Baum-Hecke werden als private Griin-
flachen dargestellt und werden nicht bei der malgebenden Flache (Sondergbietsflache) fur die Ermitt-
lung der GRZ herangezogen.
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Die maximale Grundflachenzahl (GRZmax) wird auf 0,65 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ wird
ausgeschlossen um eine grofere Uberdeckung des Grundstlickes durch die Photovoltaikanlagen zu
vermeiden.

Von der max. zuldssigen Grundflache dirfen max. 4,5 % durch wasserundurchlassige Befestigungen
oder bauliche Anlagen dauerhaft vollstdndig versiegelt werden (Vollversiegelung). Die Ubrigen Flachen
sind entsprechend der Gestaltungsmallnahmen MO anzulegen.

Hohe der baulichen Anlage gemaR §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO

Die Festsetzung beziiglich der Hohe der baulichen Anlagen dient dazu, Beeintrachtigungen der benach-
barten Bebauung bzw. des Landschaftsbildes durch extreme Anlagenhéhen auszuschlielen. Die max.
Anlagenhéhe und Hohe der baulichen Nebenanlagen ist so ausgelegt, dass sich die geplante Photovol-
taik-Freiflachenanlage hinter den Gehdlzstrukturen am nérdlichen Gebietsrand zuricktritt und der Ein-
griff in das Landschaftsbild gering gehalten wird. Uberformungen werden vermieden.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der maximalen Héhe (Hmax) festgesetzt. Diese wird als H6-
hendifferenz in Metern gemessen. Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Solarmodule bzw.
der baulichen Anlagen. Bei der Hohe der Aufienwéande sind erforderliche Umgrenzungen (Attika), z.B.
bei kiesbedeckten Dachern einzubeziehen.
Unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Gebaudehdhe/Anlagenhdhe ist der héchste Punkt der
Schnittlinie des jeweiligen Baukorpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.
Folgende maximale Hohen der baulichen Anlagen werden festgesetzt:

- Hoéhe der baulichen Anlagen Hmax 2,50 m

Der Mindestabstand der Modulunterkante zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen, damit die Be-
grindung der Bereiche unter den Solarmodulen der Biotopaufwertung und multifunktionalen Stabilisie-
rung des Naturhaushaltes dienen kann.

7.3 tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache gemafl §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfolgt im Plan-
gebiet mittels Baugrenzen (§23 Abs.1 und 3 BauNVO). Innerhalb der so entstandenen Baufelder (Bau-
feld Ost, Baufeld West 1 & 2) kann die PV-Freiflachenanlage angeordnet werden.

Die Baufelder definieren das Bauvorhaben.
Die Baugrenze darf durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Vordacher Uberschritten werden. Damit sind
geringflgige Spielrdume fur die Objektplanung gegeben.

Einfriedungen und Leitungen sind auch in der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

74 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemaf §14 Abs. 2 BauNVO sind sowohl innerhalb als auch auf3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Damit kann fir die Errichtung von Anlagen zur Versorgung auf die ortlichen
Gegebenheiten und Anforderungen eingegangen werden.

7.5 Verkehrsflachen

Far die VerkehrserschlieRung von der Landesstrale L2038 von Norden zum Plangebiet soll der beste-
hende Weg genutzt werden.

Die fir die Erschlielung des Solarparks erforderlichen Wege und Flachen im Plangebiet kénnen inner-
halb der Baufelder angeordnet werden.

Die Verkehrsflachen (Wartungswege), die nicht aufgrund ihrer Anforderungen vollstandig versiegelt
werden missen (z.B. Feuerwehraufstellflachen), sind versickerungsoffen auszubauen.
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Einfahrtbereich:

Entsprechend den Festsetzungen in der Planzeichnung werden Einfahrtbereiche bestimmit.

Fir die Anbindung des Verkehrs ist die Einordnung von zwei Zufahrten zu den beiden Teilbereichen
erforderlich.

Feuerwehrzufahrt

Far die Feuerwehr muss das Befahren der Grundsticke jederzeit ermdglicht werden. Im Zuge der Er-
schlieBungsplanung muss gewahrleistet werden, dass samtliche Anlagen durch die 6rtliche Feuerwehr
auf ausreichend dimensionierten und tragfahigen Wegen zu erreichen sind. Mafigebend fiir die Planung
der Feuerwehrzufahrten ist die ,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr” in der jeweils gliltigen Fas-
sung.

Ruhender Verkehr:
Der ruhende Verkehr fir Wartungsarbeiten wird auf dem privaten Grundstiick abgedeckt.

7.6 Einfriedung

Einfriedungen sind im Sondergebiet bis zu einer Hohe von 2,5 m zuldssig und mit einem durchgangi-
gen Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 cm zu versehen.

Die Festsetzung dient der Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild bei gleichzeitigem
Schutz des Lebensraumes und der Bewegungsfreiheit von Klein und Kleinstlebewesen.

Der Zugang fir Kleinsauger auf das Planungsgelande soll ermdglich werden. Bei entsprechenden
Durchlassen bzw. Abstanden zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante kann das Planungsge-
l&nde weiterhin ein Habitat fur Kleinsauger sein.

7.7 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (griinordnerische Festsetzungen)

Eine ausfihrliche Darstellung und Beschreibung der griinordnerischen Maf3nahmen erfolgt im Teil Il der
Begrindung unter Pkt. 5.

Grundlegend gilt folgendes: Bei den griinordnerischen Malinahmen ist die bestehende Vegetation zu
berlicksichtigen. Die bestehenden Baume, Hecken und Straucher werden soweit moglich erhalten und
in die geplanten Grunflachen integriert

Nachfolgende Festsetzungen werden getroffen:

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

M3 — Anlage einer Querungshilfe fur Wild — ,Wildkorridor

Entlang des Waldrandes sowie an vorhandenen Strukturen im Plangebiet sind Korridore vorzusehen.
Der Wildtierkorridor entlang des Waldrandes ist mit einer Breite von 30 m anzulegen. Im Westteil des
Plangebietes ist entlang einer Grabenstruktur zusatzlich ein Korridor mit einer Breite von 50 m auszu-
zaunen.

Der Abstand der angrenzenden Zaunanlagen zur MaRnahmenflache M3 betragt mind. 2 m.

Innerhalb des Wildtierkorridors ist ein lickiges Gebusch durch Pflanzung von Strauchgruppen aus ge-
bietseigenen Laubstrauchern (gemaf folgender Pflanzliste) anzupflanzen. Die Gehdlzpflanzung hat
auf min 30 % des Korridors zu erfolgen.

Die Gehdlze sind vorwiegend auf der Schattenseite als heckenartige Struktur in Gehdlzgruppen
(Gruppen von mindestens 5 Stk. Einzelstrduchern) anzulegen. Ein Pflanzabstand von min. 2,5 m ist
einzuhalten.

Die ubrigen Flachen sind als artenreiche Ruderalflur Regiosaatgut (UG 5 Mitteldeutsches Tief- und
Hugelland, Typ Feldrain und Saum) zu entwickeln. Ein unversiegelter Griinweg in einer Breite von 2,5
m zur Pflege der Flachen ist zulassig.
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Pflanzung standortgerechter Straucher (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Hi-
gelland), Mindestqualitat: 1.Str. 70-90; Artenauswahl (ca. 400 Stk):
Wildapfel (Holzapfel) Malus sylvestris

Purgier Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Heckenrose Rosa corimbifera.
Hundsrose Rosa canina
Weilddorn Crataegus spec.
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Wolliger Schneeball ~ Viburnum lantana

Rote Johannisbeere Ribes rubrum

Begriindung
Die MaRnahmen dient der Gewahrleistung der Durchgangigkeit der Freiflachenanlage fir Mittelsauger

unter besonderer Berticksichtigung von Waldgebieten / und dem Biotopverbund (Trittsteinbiotope).

Nach bisherigem Kenntnisstand meiden grofiere Sduger nach einer gewissen Gewdhnungsphase
selbst grofe Moduleinheiten nicht mehr, vorausgesetzt das Planungsgebiet wird durch eine Absperrung
in Form einer Einfriedung unzuganglich. In dem Planungsvorhaben werden die PV-Freiflachenanlagen
zur Vermeidung von Diebstahl mit einem Zaun geschutzt. Hierdurch ergibt sich die Notwendigkeit eines
Wildkorridors.

2. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

AusgleichsmalRnahmen M1 — Anlage einer Baum-Strauch-Hecke im Norden des Plangebietes

Im Norden des Geltungsbereiches ist die Anpflanzung einer min. dreireihigen baumiberstandene
Strauchhecke aus standortgerechten, gebietseigenen (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches
Tief- und Hugelland) Laubstrauchern sowie Laubbdaumen (gemaf folgender Pflanzliste 1 und 2) auf
einer Gesamtlange von min. 1.200 m und mit einer GesamtgréRe von 11.600 m?, anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Pflanzabstand Laubstraucher in der Reihe 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m; Laub-
baume alle 10 m der mittleren Reihe, Abstand der Laubbaume zu Strauchern 4 m.

Pflanzliste 1 - Laubbaume Mindestqualitat: Hochstamm 2xv., Stammumfang 10 - 12 cm;
Artenauswabhl:

- Bergahorn  Acer pseudoplatanus

- Hainbuche  Carpinus betulus

- Vogelkirsche Prunus avium

- Traubeneiche Quercus petrea

- Stieleiche Quercus robur

- Eberesche  Sorbus aucuparia

Pflanzliste 2 - Straucher fiir freiwachsende Hecken:
Mindestqualitat v. Str. 3 TR, H=0,60 m - 1,00 m

- Berberitze Berberis vulgaris

- Hasel Coryllus avellana

- Schlehe Prunus spinosa

- Weilddorn Crataegus monogyna / laevigata

- Hundsrose  Rosa canina

- Heckenrose Rosa corymbifera

- Hartriegel Cornus sanguinea
- Liguster Ligustrum vulgare
Begrindung

Aus Richtung Sollstedt ist der Grofteil des Plangebiets aufgrund des zunachst leicht ansteigenden Ge-
landes sudlich der Ortslage nicht einsehbar. Lediglich einzelne Bereiche der PV-Anlage sind im nahen
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Umfeld aus der Ortslage heraus sichtbar. Die breite Heckenpflanzung dient der Eingriinung und Ab-
schirmung des Solarparks aus Blickrichtung der Ortslage Sollstedt und ist zudem eine Kompensations-
malnahme innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Gestaltungsmafinahme MO — Begriinung der nicht Uberbauten Flachen

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage, auler der maximal zu ver-
siegelnden Flachen, sind durch Ansaat mit Regiosaatgut (UG 5 Mitteldeutsches Tief- und Hiigelland,
Typ Grundmischung / Frischwiese), als extensive Grinflachen anzulegen, zu erhalten und durch max.
zweimalige Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen.

Begriindung

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird durch die Malinahme in eine extensive Grinflache umgewan-
delt. Dies beguinstig auch die Lebensraumfunktion fir Klein- und Mittelsauger.
Eine Ansaat und die Entwicklung einer extensiven Griinflache schitzen ebenfalls vor Bodenerosion.

Die extensiven Grinflachen begunstigen die Versickerungsféhigkeit des Bodens. Dies hat eine beson-

dere Wertigkeit, da sich das Plangebiet in der festgesetzten Trinkwasserschutzzone Ill des Wasser-
schutzgebietes Hainich-Diin-Hainleite befindet.

5.3 Schutzmalnahme M2 — Erhalt von Hecken und Baumen im Plangebiet

In den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Badumen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung M2 sind die vorhandenen Geholze dauerhaft zu erhalten.

Begriindung

Die zu erhaltenden Feldhecken bilden gliedernde Elemente zwischen den ansonsten wenig anspre-
chenden Ackerflachen.

Die Maflinahme dient dem Erhalt von landschaftsbildférdernden Strukturen des Plangebietes. Mit stei-
gendem Alter gewinnen die Geholzstrukturen an 6kologischem Wert und dienen als Lebensraume und
Nahrungsbiotope fiir Insekten, Végel und Fledermausen.

8. FLACHENBILANZ

In nachfolgender Tabelle ist die Flachenbilanz fir das Plangebiet dargestellit:

Tabelle 2: Flachenbilanz

Flachenbezeichnung m? %
Geltungsbereich 1.053.605 m? 100 %
davon:
Geltungsbereich Ost 494.405 m? 46,9 %
Geltungsbereich West 559.200 m? 53,1 %
Sondergebiet 938.203 m? 89,1 %
davon:
Uberbaubare Flache (GRZ 0,65) 609.832 m? 57,9 %
davon Vollversiegelung (4,5 %) 27.442 m? 2,6 %
Grunflachen 115.402 m? 10,9 %
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9. PLANVERWIRKLICHUNG/KOSTEN

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes wird mit einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Ge-
meinde Unstruttal und dem Vorhabentrager abgesichert. Fir die Gemeinde Unstruttal ergeben sich
keine finanziellen Auswirkungen.

10. HINWEISE
Auf der Planzeichnung werden ,Hinweise“ gegeben, um den Vorhabentrager / Erschliefungstrager auf

gewisse Dinge aufmerksam zu machen, die bei der Realisierung des Gebietes zu beachten sind und
sich zumeist nach anderen Gesetzlichkeiten regeln.
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1. QUELLENVERZEICHNIS

Gesetze und Richtlinien

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) geandert
worden ist

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Plan-
zeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Bun-
desnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landes-
rechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer Naturschutzge-
setz -ThiirNatG) vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI.
S. 323, 340)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist

Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Artikel 33
des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 298)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz-
gesetz - ThirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465), mehr-
fach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) gedndert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist

Thiringer Wassergesetz (ThirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2019, zuletzt
geandert durch Artikel 52 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 291)

Thiringer Verordnung iiber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlags- was-
ser (Thiiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung — ThirVersVO) vom 03. April 2002
(GVBI. 2002, 204), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 122)

Thuringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. De-
zember 2003, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. Mai 2019 (GVBI. S. 74, 121)

Thiringer Ausfiihrungsgesetz zum Kreislaufwirtschaftsgesetz (ThiirAGKrWG) vom 23. November
2017 (GVBI. 246), mehrfach geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S.
731,741)
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Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirt-
schaftung von Abfillen (Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG) vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 2. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 56) geandert worden ist

Thiringer Gesetz zum Klimaschutz und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels (Thii-
ringer Klimagesetz - ThiirKlimaG) vom 18. Dezember 2018 (BGBI. S. 816), geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 272, 273)

Thiringer Nachbarrechtsgesetz (ThirNRG) vom 22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599), mehrfach ge-
andert durch Gesetz vom 08. Marz 2016 (GVBI. S. 149)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist (ROG)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG) vom 11. Dezember 2012 (GVBI. S. 450),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Mai 2024 (GVBI. S. 93)

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geédndert worden ist

Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen vom 18. April 2017
(BGBI. | S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert
worden ist

Landesentwicklungsprogramm (LEP) Thiiringen 2025 i.d.F. d. Bekanntmachung vom 04. Juli 2014
(GVBI. Nr. 6/2014) / 1. Anderung des LEP Thiiringen 2025 i.d.F. d. Bekanntmachung vom 30.08.2024
(GVBI. Nr. 12/2024)

Regionalplan Nordthiiringen (RP-NT) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 29.10.2012 (Thuringer Staats-
anzeiger Nr. 44/2012)

3. Entwurf zum Sachlichen Teilplan Windenergie Nordthiiringen (Beschluss vom 06/2025) — 6ffent-
liche Auslegung vom 01.09.2025 bis einschlieRlich 03.11.2025

Sonstiges:

Gemeinde Unstruttal (2025): Gesamtraumliches Konzept zur Steuerung gro3flachiger Photovoltaik-
freiflachenanlagen
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