Bebauungsplan ,Solarpark Sollstedt”

LEGENDE

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs.2 BauNVO)

Zweckbestimmung: Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage

z.B. Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal in Meter Giber Gelande
Hmax 4,00 m (§ 16 BauNVO)

GRZmax 0,65 maximale Grundflachenzahl

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—{1~ Uberbaubare Fléche
[~ —+ nicht Gberbaubare Flache (§ 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
\ T Einfahrtbereich

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

FL T I L] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

T T T TH

o= = =] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o 4 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
*—2—2—2——(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Gewassern

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

l@] gesetzlich geschitztes Biotop
z.B. grunordnerische Mallnahme

(Erlauterung siehe Textliche Festsetzungen)
Vermeidungsmalnahme

' zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB )
z.B. Bezeichnung des Geltungsbereiches

Geltungsbereich Ost

HINWEISE ZUR PLANUNG

— 1 O f— Mafzahlen in Meter

Erlduterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Bezeichnung des Baufeldes

Grundflachenzahl (GRZ) Hohe der baulichen Anlagen
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Flur 2 (,g) Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege
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4355 126 S 140 > geandert durch Artikel 33 des Gesetzes vom 2. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)
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% 190{_ 2004 (GVBI. S. 465), mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)
4 0 14
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. 16
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HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE

Flurgrenze , hier gleich Gemarkungsgrenze
Flurstiicksgrenze
211 Flurstiicksnummern

Hohenpunkte in Meter Uber Normalhdhennull (m G. NHN)

452.5 .
+ (analoge Ubernahme Thuringen Viewer 08/2025)

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gebietsbezeichnung

Das Gebiet wird gemall § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Photovoltaik-Freiflachenanlage” fiir Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, festgesetzt.

Folgende Nutzungen sind zulassig:

- freistehenden Solarmodule (in den anstehenden Boden gerammt, ohne Fundamente)

- zum Betrieb erforderliche technische und bauliche Nebenanlagen wie Wechselrichter, Speicher- und
Transformatorenanlagen

- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) und die HOhe der
baulichen Anlagen festgesetzt.

2.2 Die zulassige maximale Grundflachenzahl (GRZmax) wird mit 0,65 festgesetzt.

Von der max. zulassigen Grundflache dirfen max. 4,5 % durch wasserundurchlassige Befestigungen oder
bauliche Anlagen dauerhaft vollstandig versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen sind entsprechend der
GestaltungsmafRnahmen MO anzulegen.

Eine Uberschreitung der GRZ wird ausgeschlossen.

2.3 Zulassige Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der maximalen Hohe (Hmax) festgesetzt. Diese wird als
Hohendifferenz in Meter gemessen. Als oberer Bezugspunkt gilt der héchste Punkt der Solarmodule bzw. der
baulichen Anlagen. Bei der Hohe der AuRenwande sind erforderliche Umgrenzungen (Attika), z.B. bei
kiesbedeckten Dachern einzubeziehen.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhe ist der héchste Punkt der Schnittlinie des jeweiligen
Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflache.

Die Hohe baulicher Anlagen (Hmax) wird mit 4,0 m Uber Gelande festgesetzt.

Der Mindestabstand der Modulunterkante zum Gelande mus mindestens 0,8 m betragen.

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Die liberbaubare Grundstilicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.
Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile ist zulassig.

4. SONSTIGE NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne entsprechende
Flachenfestsetzung sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

5.1 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

M3 - Anlage einer Querungshilfe fur Wild - ,Wildkorridor*

Entlang des Waldrandes sowie an vorhandenen Strukturen im Plangebiet sind Korridore vorzusehen. Der
Wildtierkorridor entlang des Waldrandes ist mit einer Breite von 30 m anzulegen. Im Westteil des Plangebietes
ist entlang einer Grabenstruktur zusatzlich ein Korridor mit einer Breite von 50 m auszuzaunen. Der Abstand
der angrenzenden Zaunanlagen zur MalBnahmenflache M3 betragt mindestens 2 m.

Innerhalb des Wildtierkorridors ist ein lickiges Gebisch durch Pflanzung von Strauchgruppen aus
gebietseigenen Laubstrauchern (gemaf folgender Pflanzliste) anzupflanzen. Die Geholzpflanzung hat auf
mindestens 30 % des Korridors zu erfolgen. Die Gehdlze sind vorwiegend auf der Schattenseite als
heckenartige Struktur in Geholzgruppen (Gruppen von mindestens 5 Stk. Einzelstrauchern) anzulegen.
Ein Pflanzabstand von mindestens 2,5 m ist einzuhalten. Die Ubrigen Flachen sind als artenreiche Ruderalflur
Regiosaatgut (UG 5 Mitteldeutsches Tief- und Hugelland, Typ Feldrain und Saum) zu entwickeln.
Ein unversiegelter Griinweg in einer Breite von 2,5 m zur Pflege der Flachen ist zulassig.

Pflanzung standortgerechter Straucher (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief- und Higelland)
Mindestqualitat: 1.Str. 70-90; Artenauswahl (ca. 400 Stk):

Pflanzliste

Wildapfel (Holzapfel)
Purgier Kreuzdorn

Malus sylvestris
Rhamnus cathartica

Heckenrose Rosa corimbifera.
Hundsrose Rosa canina
WeilRdorn Crataegus spec.
Pfaffenhitchen Euonymus europaea

Viburnum lantana
Ribes rubrum

Wolliger Schneeball
Rote Johannisbeere

5.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) BauGB)

AusgleichsmaRnahmen M1 - Anlage einer Baum-Strauch-Hecke im Norden des Plangebietes

Im Norden des Geltungsbereiches ist die Anpflanzung einer min. dreireihigen baumiberstandene
Strauchhecke aus standortgerechten, gebietseigenen (Vorkommensgebiet 2 Mittel- und Ostdeutsches Tief-
und Hugelland) Laubstrduchern sowie Laubbaumen (gemaR folgender Pflanzliste 1 und 2) auf einer
Gesamtlange von mindestens 1.200 m und mit einer GesamtgréRe von 11.600 m?, anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzabstand Laubstraucher in der Reihe 1,0 m, Reihenabstand 1,5 m; Laubbdume alle 10 m der mittleren
Reihe, Abstand der Laubbdume zu Strauchern 4 m.

Pflanzliste 1

Laubbaume: Mindestqualitat Hochstamm 2xv., Stammumfang 10 - 12 cm
- Bergahorn Acer pseudoplatanus

- Hainbuche Carpinus betulus

- Vogelkirsche Prunus avium

- Traubeneiche Quercus petrea

- Stieleiche Quercus robur
- Eberesche Sorbus aucuparia
Pflanzliste 2

Straucher fir freiwachsende Hecken: Mindestqualitat v. Str. 3 TR, H=0,60 m - 1,00 m

- Berberitze Berberis vulgaris

- Hasel Coryllus avellana

- Schlehe Prunus spinosa

- Weiflddorn Crataegus monogyna / laevigata
- Hundsrose Rosa canina

- Heckenrose Rosa corymbifera

- Hartriegel Cornus sanguinea

- Liguster Ligustrum vulgare

Gestaltungsmaflinahmen MO - Begriinung der nicht Giberbauten Flache

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaikanlage, aufler der maximal zu
versiegelnden Flachen, sind durch Ansaat mit Regiosaatgut (UG 5 Mitteldeutsches Tief- und Huigelland, Typ
Grundmischung / Frischwiese), als extensive Grunflachen anzulegen, zu erhalten und durch max. zweimalige
Mahd im Jahr oder durch Beweidung zu pflegen.

5.3 Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 Buchstabe b BauGB)

Schutzmallinahme M2 - Erhalt von Hecken und Baumen im Plangebiet

In den festgesetzten Flachen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern sowie sonstigen Bepflanzungen mit der
Bezeichnung M2 sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu erhalten.

M

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 ThiirBO)

1. Einfriedungen

Einfriedungen sind im Sondergebiet bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig und mit einem durchgangigen
Freihalteabstand zur Gelandeoberflache von min. 15 cm zu versehen.

HINWEISE

1. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Entsprechend dem "Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen" (Thiringer
Denkmalschutzgesetz) unterliegen nach § 16 ThirDSchG Bodenfunde der unverziglichen Meldepflicht an das
Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie - Archaologische Denkmalpflege -, durch den
Entdecker, Eigentimer usw.

Funde sind mind. eine Woche nach Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und zu schitzen.

2. ERDARBEITEN

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische oder geochemische Messungen)
sowie groflere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz gemaf
Geologiedatengesetz (GeolDG) spatestens zwei Wochen vor Baubeginn anzuzeigen.

Weiterhin  sind die Ergebnisse (Bohrdokumentation, Messdaten, Test- und Laboranalysen,
Pumpversuchsergebnisse, Lageplane u.a.) spatestens drei Monate nach Abschluss der Untersuchungen
unaufgefordert durch die Auftraggeber oder die beauftragten Firmen vorzugsweise elektronisch zu tibergeben.

3. IMMISSIONSSCHUTZ

Blendwirkung

Durch Photovoltaikanlagen dirfen keine Uber das zulassige Maf von 30 min/d bzw. 30 h/a hinausgehende
Blendung fir Wohn- und Arbeitsrdume und keinerlei Gefahrdung fiir Verkehrsteilnehmer verursacht werden.

4. GRUNORDNUNG

Baum- und Gehdlzbestand:

Die zu erhaltenden Baume und Geholzbestdnde (siehe Schutzmalnahme M2) sind zu Beginn der
ErschlieBungen / Baumalnahmen fachgerecht zu schitzen. Bei der Baudurchfiihrung, insbesondere bei
Bodenaus- und abtrag in der Nahe von Gehdlzen sind diese vor schadigenden Einflissen unter Anwendung
der einschlagigen Gesetze und Richtlinien zu bewahren.

5. VERMEIDUNGSMARNAHMEN AUS DEM ARTENSCHUTZ

VermeidungsmaRnahme V1: Bauzeitenregelung Baufeldfreimachung / Gehdlzfallung

Die Baufeldfreimachung / Rammung / Baumfallung erfolgt generell auerhalb der Brut- und
Jungenaufzuchtzeit von Feldvdgeln sowie Frei- und Nischenbritern in Geholzen (d. h. in der Frist von 30.09.
bis 01.03).

Vermeidungsmaflinahme S1: Bautabuzone - geschiitzte Biotope

Die geschitzten Biotope im Umfeld des Planvorhabens (Halbtrockenrasen) sowie der ebenfalls wertvolle
Waldbestand im Bereich des Bebauungsplangebietes, sind als Bautabuzone auszuweisen. Auf diesen Flachen
sind Bautatigkeiten jeglicher Art, Lagerung von Material, Abstellen von Fahrzeugen etc. untersagt.

6. BODENSCHUTZMARNAHMEN

Vermeidungsmafinahme S2: Schonende Bauverfahren und Vermeidung von baubedingten
Beeintrachtigungen

1. Bodenschutz:

Bei langeren Niederschlagen sind die Erdarbeiten zu unterbrechen und Zeit zum Abtrocknen einzuplanen. Die
einzelnen Bodenschichten sind bis zur weiteren Verwendung in gesonderten Mieten zu lagern. Um eine
Verdichtung zu vermeiden, dirfen die Mieten nicht héher als 2 m aufgeschittet sein. Das Befahren ist
untersagt. Es sind die einschlagigen Regelwerke zum Bodenschutz zu beachten.

2. Die Anlagen fir die Baustelleneinrichtung sind auf vorhandenen befestigten oder sonstigen vorbelasteten
Flachen anzulegen und so zu wahlen, dass Vegetationsbestdnde nicht unndtig beeintrachtigt werden.
Arbeitsstreifen sind auf das notwendige Maf} zu beschranken.

3. Wiederherstellung: Baubedingt beanspruchte Fladchen sind nach Berdumung zu renaturieren.
Oberflachennahe Verdichtungen sind unter Berlicksichtigung der einschldgigen Regelwerke zum Bodenschutz
kreuzweise tiefen zu lockern. Der abgelagerte und zwischengelagerte Oberboden ist wieder einzubauen. Die
Begrunung soll mit Aussaat von Landschaftsrasen erfolgen.

4. Wahrend der Bauausfiihrung und des Unterhaltungs- und Betriebsdienstes ist auf die Einhaltung rechtlicher
Grundlagen und technischer Vorschriften mit dem jeweils aktuellen Stand zu achten.

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten
Geltungsbereich sowie der angrenzenden Flursticke nach dem Stand vom .................. mit dem
Liegenschaftskataster Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis kann vom 6&rtlichen Bestand abweichen.

Siegel

Thiringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 19.05.2025 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortsublich
bekanntgemacht.

2.  Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom ............... Uber die Planung unterrichtet, zur Auf&erung im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert
sowie gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert.

3.  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ............... bis einschlieRlich
............... in Form einer Verdffentlichung mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am ............... .

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlielich der Begrindung, am ............... vom Gemeinderat gebilligt und

seine Veroffentlichung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Unstruttal, den ...............

Bilrgermeister Siegel

Ortsteil Sollstedt der Gemeinde Unstruttal

5. Offenlegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschl. Begrindung, wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis einschlieBlich ............... auf der Website der Gemeinde Unstruttal bereitgestellt. Ort und Dauer
der Veroffentlichung wurden am ............... mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden koénnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, ortsublich
bekanntgemacht.

6. Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR} § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom ............... zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes
aufgefordert.

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden vom Gemeinderat in 6ffentlichen Sitzungen am ............... behandelt.
Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

Unstruttal, den ...............

Blrgermeister Siegel

8. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde gemall § 10 Abs. 1 BauGB vom Gemeinderat in offentlicher Sitzung am ............... als Satzung
beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung vom ............... wurde gebilligt.

Unstruttal, den ...............

Blrgermeister Siegel

9. Genehmigungsvermerk

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden beurkundet.

Unstruttal, den ...............

Blrgermeister Siegel
11. Inkraftsetzungsvermerk
Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan ist am ............... gemal § 10 Abs. 3 BauGB

ortsublich bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der
Dienststunden im Bauamt der Gemeinde Unstruttal von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf folgendes hingewiesen:
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB sind gemaf § 215 Abs.1
Nr. 1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Unstruttal, den ...............

Blrgermeister Siegel
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