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Vorwort

Das vorhandene Wohngebiet ,Pdthener Weg® ist in seinen Kapazitaten ausgelastet.

Alle Bauplatze sind vergeben. Die Nachfrage an Bauland bleibt aber bestehen.

Die Erweiterung des Wohngebietes erfolgt in Richtung Sud-Westen. Die ErschlieRung ist
gesichert, da der Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in der
Planstral’e A vorgenommen werden kann.

Das Plangebiet umfasst eine Grundstlicksflache 7.800 m>.

1. Verfahrensstand

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,Pothener Weg“ wurde als Satzung (Beschluss-Nr. 125-2/18)
am 30.05.2018 beschlossen. Der Beschluss wurde am 11.01.2019 im Amtsblatt bekannt

gemacht.

2. Grundlagen
2.1. Ortsspezifik

Menteroda liegt in Thiringen im Unstrut-Hainich-Kreis.

Die Entfernungen zu anderen Stadten betragen:

- in nord-6stlicher Richtung: 50 km nach Nordhausen

- in ostlicher Richtung: 30 km nach Sondershausen

- in sudlicher Richtung: 60 km nach Eisenach

- in sud-westlicher Richtung: 20 km nach Muahlhausen

- in nord-westlicher Richtung: 35 km nach Leinefelde-Worbis

2.2. Lage des raumlichen Geltungsbereiches
Das durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet Péthener Weg“ beplante Gebiet befindet sich am
slid-6stlichen Ortsrand von Menteroda.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt durch:

*im Norden - Wohnbebauungen

*im Osten - Wald

*im Siuden - Acker

*im Westen - Péthener Stralie (K 208)

Der Anschluss an die offentlichen Verkehrswege erfolgt Uber die Rudolf-Breitscheid-, der

Rosa-Luxemburg-Stralle an die Péthener Stralle.



Folgende Flurstlicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Gem. Menteroda, Flur 12
Flursticke: 1211, 1216, 1225, 1227/2, 1234,

Flursticksteile aus 979/78, 979/44, 986/2 u. 1230
Zur Neuordnung der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ggf. ein

Bodenordnungsverfahren nach § 45 ff Baugesetzbuch durchgefuhrt.

3. Ziel, Zweck und Erforderlichkeit der Erweiterung des

Bebauungsplanes Wohngebiet ,,Poéthener Weg*“

Seit mehreren Jahren werden an die Gemeinde gehauft Anfragen zu Grundstliicken flr
Eigenheimbebauung gestellt. Im Ort gibt es keine gréfieren Brachflachen, die der Nachfrage
gerecht werden kénnten. Der Nachweis

Der bestehende Bebauungsplan wurde aufgestellt um stadtebaulichen Konflikte zu den § 34
und § 35 des Baugesetzbuches (BauGB) am Ortsrand zu I6sen. Das Plangebiet enthielt im
ersten Entwurf von 2016 bereits die Baugrundstlcke, die jetzt hinzukommen. Diese mussten
unter Beachtung der Hinweise des Landesverwaltungsamtes zur Einhaltung des
Entwicklungsgebotes gem. § 1a Abs. 2 BauGB und den raumordnerischen Grundsatzen des
Landesentwicklungsprogrammes Thiringen auf den tatsachlichen Bedarf, der in 2 bis 3 Jahre
zu erwarten ist, reduziert werden.

Nach drei Jahren Bautatigkeit sind die Bauplatze vergeben. Es wurden 8 Eigenheime errichtet.
Die Situation ist nun so, dass der Bedarf noch nicht gedeckt ist bzw. sich der Druck auf
bebaubare Flachen des sich weiter entwickelnden Gewerbestandortes Menteroda, den Neubau
des Altenheimes mit 25 Arbeitsplatzen und die Fusion mit der Gemeinde Unstruttal weiter
aufbaut und dringend Wohngrundstiicke gesucht werden. Die einzigste Mdglichkeit besteht
nun darin, das Wohngebiet mit 4 Baugrundsticken zu erweitern. Zusatzlich mochte die
Gemeinde zur Verbesserung der Infrastruktur in diesem Ortsrandbereich einen kleinen
Spielplatz errichten.

Die Vorbereitungen fiir den StralRenbau der Planstralen A und B befinden sich in der
Planungsphase, weil die Baumallnahme 2024 ausgefihrt werden soll. Hierbei ist es wichtig,
dass die entstehenden Kosten auf die Anlieger gerecht verteilt werden. Nur durch eine
beidseitige Bebauung der Stralen kann die VerhaltnismaRigkeit der Kosten und die Hohe der

ErschlielBungsbeitrdge gewahrt bleiben.



Um die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht zu gefahrden, muss die Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Wohngebiet - Pdthener Weg“ genauso wie 2018 als vorzeitiger
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden.

Die Erweiterung des Plangebietes umfasst 7.800 m? und besitzt eine Bruttowohnbaulandflache
von ca. 4400 m? Die Erweiterung schlie3t die Baulicke am sidlichen Ortsrand bis zur
Pothener StralRe.

Die ErschlieBung fur das Plangebiet ist gesichert. Die Gemeinde ist der
Grundstlckseigentimer. Die Ver- und Entsorgungsleitungen wurden im Plangebiet verlegt.

Es sollen 4 Bauplatze mit ca. 1.000 m? Grundstlicksflache entstehen.

Das Plangebiet besitzt folgende Vorteile fur die beabsichtigte Nutzung:

- Anschluss an vorhandene ErschlieRungsanlagen mdglich

- ruhige Ortsrandlage

- gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr

- Einkaufsméglichkeiten, Kindergarten, Gemeinschaftsschule, Arzte, Apotheke im Ort
- Ortsrandlage beginstigt die Erhaltung bzw. den Ausbau bauerlicher Strukturen

in diesem Bereich

2.1 Wohnbedarf

Der Wohnbedarf wird aus den statistischen Angaben des Landesamtes ermittelt, weil diese
Daten die Situation vor Ort am besten widerspiegeln.

Es besteht ein offizieller Konflikt zwischen dem aktuellen gemeindlichen Bedarf und den
Aussagen zum demographischen Wandel (Bevdlkerungsriickgang), welcher auf den
statistischen Zahlen beruht. Jetzt besteht ein akuter Bedarf an Eigenheimgrundstlicken, den
die Gemeinde deckeln muss. In 20 Jahren wird der Bedarf nicht mehr bestehen. Aber bis dahin
missen Losungen gesucht werden, die die Ansiedlung junger Familien ermdglichen, um ein

Uberleben der landlichen Regionen zu sichern.

Auszug der Daten des Statistischen Landesamtes zu den Baumalnahmen in Menteroda:

Jahr BaumalRnahmen | Neubau Neubau
(insgesamt) Wohngebaude | Nichtwohngebaude

2005 4 2 1

2006 9 1 3

2007 7 2 4

2008 8 3 2

2009 6 1 2




2010 |7 2 2
2011 2 1
2012 |4 1 1
2013 | 14 ) 5
2014 |3 0 1
2015 |5 2 1
2016 |3 1 1
2017 |4 1 1
2018 |3 3 0
2019 |7 4 2
2020 |3 2 0
2021 |8 4 4
2022 |9 5 2

Die Auswertung der Angaben zeigt eine sehr positive Bauentwicklung zwischen den Jahren
2018 und 2022, die auf die Umsetzung des Bebauungsplanes zurlickzufiihren ist.

Es wurden 3-4 Wohngebaude pro Jahr errichtet.

2.2 Dorfentwicklungsplanung

2008 wurde in der Dorfentwicklungsplanung der Ortskern auf Leerstand und Bestandsmangel
untersucht (siehe Anlage 6). Leerstéande gibt es fast nicht mehr. Offentliche Gebaude wurden
saniert und teilweise umgenutzt. Die einzigste Moglichkeit der Nutzung freier Flachen im
Ortszentrum bestand auf den Flurstiicken zwischen ,Thomas-Mintzer-StraRe“ und der Stralke
,Unterdorf. Mit Ausnahme eines Grundstiicks konnte dort eine stralRenbegleitende Bebauung
(LtckenschlieBung) realisiert werden (Straflenplan siehe Anlage 7).

Eine Moglichkeit der Nachverdichtung der Bebauung im Ortszentrum wurde durch einen
stadtebaulichen Rahmenplan, den die Gemeinde 1997 in Auftrag gegeben hatte, aufgezeigt.
Sie beinhaltet den Neubau von Gebauden in 2. Reihe. Dies ist aber baurechtlich sehr schwer
umsetzbar und wird auch zukinftig die Ausnahme bleiben.

Eine Ubersicht zu den Neubauten der letzten Jahre wird im Analyseplan (Anlage 6) ersichtlich.
Die BaumalBnahmen konzentrierten sich am westlichen (HolzstraRe) und am 6&stlichen

(Planweg) Ortsrand.



4. Beschreibung stadtebauliche Entwicklung

4.1 Gebiets- und Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst eine Grofle von 7.800 m2. Das Gelande befindet sich zwischen 422 m
und 415 m U NN, es neigt sich von Westen nach Osten.

Die vorhandenen Bebauungen befinden sich beidseitig entlang der Planstralie B.

Die PlanstralRe A ist nordlich und 6stlich bebaut.

Nordlich des Plangebietes schlieBen sich die Wohnbebauungen entlang der Rudolf-

Breitscheid- und der Rosa-Luxemburg-Stralle an.

4.2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der bestehende Bebauungsplan ,Wohngebiet - Péthener Weg“ wurde durch das Landratsamt
des Unstrut-Hainich-Kreises am 17.12.2018 genehmigt.

Die vorliegende Bauleitplanung beinhaltet die Erweiterung des Baugebietes in einem

2. Bauabschnitt durch 4 Baugrundstiicke und einen Spielplatz.

4.3 Stadtebauliches Konzept zum Bebauungsplan

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,Péthener Weg® verband die Gemeinde
das Ziel Bauland zu Wohnzwecken fir Einheimische auszuweisen, da die Anfragen nach
Bauland stetig steigen und es im Ort keine grélieren zusammenhangenden Flachen gibt, die
fr ein Baugebiet ausgewiesen werden kénnten.

Das bestehende Plangebiet umfasst 1,57 ha. Es schlie3t sich unmittelbar an die ortliche
Bebauung an. Die geplante Erweiterung umfasst 7.800 m2 Sie schlie3t sich slid-westlich an
das vorhandene Plangebiet an.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird notwendig, um den Bedarf an Eigenheimen zu
decken und einer unkontrollierten Bebauung oder Nutzung am Ortsrand entgegenzuwirken.
Folgende Aspekte sind fir die stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich von Bedeutung.

1. Die vorhandenen Bebauungen befinden sich beidseitig von Stichstralen, die nun im 2.
Bauabschnitt miteinander verbunden werden sollen. Die neue StralRenflhrung ist so geplant,
dass mit ihr eine Ortsabrundung erfolgt und eine Verlangerung der Stichstrallen, d. h. die
Gefahr einer Zersiedelung des Ortsrandes bzw. die Entstehung unorganischer Strukturen
entgegengewirkt wird. Die Errichtung der neuen Gebaude erfolgt somit in unmittelbaren
Bebauungszusammenhang mit den vorhandenen Wohnh&usern.

2. Bei den Grundstiicken handelt es sich grofitenteils um Flurstlicke, die aufgrund der

modernen Agrartechnik nicht mehr genutzt werden kdnnen, weil sie zu kleinflachig sind. Die



Gemeinde ist Eigentimer dieser Flachen und damit Garant, dass der Bebauungsplan ohne
Verzodgerungen umgesetzt werden kann.

3. Die Kosten fur die ErschlieBung der Grundstiicke reduzieren sich auf den Stralenbau und
den Regenwasserkanal. Ein Schmutzwasserkanal wurde bereits im Rahmen des Anschlusses
der Haushalte an die offentliche Klaranlage verlegt und fir die Erweiterung der
Wohnbebauungen in diesem Bereich ausgelegt.

4. Landschaftsbild

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass die Versiegelung und Umnutzung des Bodens
kompensiert werden muss. Deshalb wird eine Aufwertung des Landschaftsbildes durch die
Schaffung einer natirlichen Abgrenzung zu den landwirtschaftlichen Flachen vorgenommen.
Der sudliche Plangebietsrand wird durch eine mehrreihige baumiberstandene Strauchhecke
an einem neuen Feldweg gestaltet. In dieser Pufferzone werden neue Habitatsraume fir
Tiere und Pflanzen geschaffen und die Auswirkungen der Landwirtschaft auf die
Wohnbebauungen wesentlich verringert.

5. Ein wichtiger Standortvorteil ist die Ortsrandlage des Plangebietes. In Menteroda
Uberwiegen dorfliche Strukturen. In  den Randbereichen befinden sich zahlreiche
Gartenanlagen, die noch genutzt werden. Gerliche und Larm aus Kleintierhaltung werden am
Ortsrand viel weniger stérend empfunden als im Ortszentrum. Darum ist es wiinschenswert
neue Eigenheime im Randbereich statt Ortszentrum auszuweisen, damit die Bewohner
teilweise als Selbstversorger tatig werden kdénnen.

Bauerliche Aktivitaten in der Landwirtschaft, Geflligelzucht oder Gemiseanbau sind auf dem
Land erwiinscht und bilden einen bedeutsamen Vorteil gegentiber dem sterilen Charakter einer
stadtischen Neubausiedlung. Die Schaffung derartiger Strukturen tragt zur Attraktivitat und
Nachhaltigkeit der Ortsentwicklung bei.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

*Erklarung des Festsetzungsschlissels

Art der baulichen Nutzung Geschossigkeit
Bauweise
Firsthohe Grundflachenzahl

Die Nutzungsgrenzen fir Gebaude im geplanten Gebiet ergeben sich entsprechend der

Nutzungsschablone im Plan wie folgt:



WA-Gebiet

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen folgende Nutzungen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

3. Gartenbaubetriebe

Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO folgende Nutzungen:

1. Anlagen fur die Verwaltung

2. Tankstellen

* Zulassige Nutzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Hauptziel des Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wohnhausern mit ihnren Nebenanlagen.

Ein reines Wohngebiet soll ausgeschlossen sein, da es dem dorflichen Charakter widerspricht.

Es sollen Moglichkeiten bestehen dorfliche Aktivitaten und Strukturen auszubauen. Nicht

stérende Handwerksbetriebe, kleinere Laden, Kleintierhaltung und Kommunikationsorte waren

denkbar.

Ausnahmsweise kdnnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden, weil das

Plangebiet folgende Vorteile besitzt:

- unmittelbare Nahe zum Wald,

- Bergbaumuseum am Schacht Volkenroda,

- zentrale Lage zu dem Erlebnisbergwerk in Sondershausen und dem Theater in Nordhausen,
dem Freizeit- und Erholungspark ,Zum Possen (Sondershausen), dem Sportflughafen in
Obermehler, dem Kloster Volkenroda, der Stadt Mihlhausen, dem Kunsthof Friedrichsrode,
der Draisinenbahn in Lengenfeld unterm Stein, dem Baumkronenpfad im Nationalpark

Hainich, dem Erlebnispark Straufberg und dem Barenpark Worbis.



Der Bedarf an Ubernachtungsmdglichkeiten besteht, da in Menteroda nur wenige Unterkiinfte
zur Verfugung stehen. Die Pension Bartels (Rodert-Bosle-Str. 28) bietet 2 Doppelzimmer und
die Wohnungsbaugenossenschaft Menteroda e.G. bietet im 2. Obergeschoss der ,Stralle der
Einheit 37“ eine Gastewohnung fiir 5 Personen an.

Ausnahmsweise werden nicht stérende Gewerbetriebe zugelassen.

Durch die Ortsrandlage und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnten sich in
begrenztem MalRe landwirtschaftliche oder gartnerische Gewerbebetriebe niederlassen.
Tankstellen und Anlagen fir die Verwaltung werden ausgeschlossen, da sie dem

Gebietscharakter widersprechen.

* MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1, 3, 4 BauNVO

Die Gebaudehohe darf maximal 12 m Uber Gelande reichen. Die HOhenangabe bezieht sich

auf die durchschnittliche Oberkante der Stral3e, von der das Grundstick erschlossen wird.
Die Gebaude dirfen maximal 2-geschossig errichtet werden.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzanhl
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.

* Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt, dass dem Gebietscharakter entspricht.

* Baugrenze § 23 Abs. 1, 3, 5 BauNVO

Aufgrund der unregelmafigen GrundstiicksgroRen betragt im Allgemeinen der Abstand zur

Stralde und zu den Nachbargrundstiicken 3 m und die Baufenstertiefe 29 m.

5.2 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen gem. §§ 12, 14 BauNVO
Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur auf den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die GroRRe der ausgewiesenen Baufenster wird als

ausreichend betrachtet.
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5.3 Flachenbilanz

Nutzungsart Flache %

Allgemeines Wohngebiet 4.465 m? 58
gem. § 4 BauNVvVO

* max. bebaubare Flache (30%) 1.339 m?
* verbleibende Grinflache (70%)  3.126 m?

Strallenverkehrsflache 816 m? 11
Strallenverkehrsflache (Grinstreifen) 130 m? 2
Feldweg 726 m? 10
Spielplatz 540 m?

Ausgleichsflache 1.045 m? 12
Gesamtflache Plangebiet 7.722 m? 100

6. ErschlieBung
6.1 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird Uber die Rudolf-Breitscheid-StralRe bzw. Rosa-Luxemburg-Straflie
erschlossen. Zukilnftig soll die Anbindung auch von der Péthener Strale erfolgen, um das
Verkehrsaufkommen in dem Wohnquartier zu verringern bzw. durchgangiger zu machen.

Die Rosa-Luxemburger-Strafde und die Rudolf-Breitscheid-Stralke sind Stichstrallen mit einer
Fahrbahnbreite von 4 m und einem Fullweg von 1.25 m, die durch die neuen Anlieger
zusatzlich belastet werden. Im Begegnungsfall Pkw-Pkw sind die bestehenden Strallen zu
schmal.

Zur Verbesserung der Verkehrssituation wird die Schaffung einer weiteren Aus — oder Zufahrt
an das ortliche StralRennetzt Gber die Péthener Stralle geplant.

Voraussetzung fir den Anschluss an die Poéthener StralRe ist die Umsetzung des
Ortseingangsschildes, da es sich um eine KreisstralRe handelt. 2024 soll die Kreisstralle als

Gemeindestralle umgewidmet werden.
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Die Plangebietsstralle wird als gemischte Verkehrsflache ausgefiihrt, d.h. Stralle und Gehweg
sind niveaugleich. Die StralRenbreite betragt 4.00 m, die Gehwegbreite 1.50 m, die
Randstreifen betragen 0.50 m bzw. 1.00 m. Die Breite der Erschlieungsstralle betragt

insgesamt 7.00 m bzw. 8 m. Die Verkehrsflachen sind bis dato nur geschottert.

6.2 Abwasser

Das Plangebiet ist an den vorhandenen o6ffentlichen Kanal anzuschlieRen. Im Plangebiet
wurde bereits eine Schmutzwasserleitung DN 200 verlegt.

Aufgrund der Subrosionsgefahrdung sollte das anfallende Regenwasser von den Dachflachen
und der Stralle in den Vorfluter eingeleitet werden. Sofern eine Versickerung des
Regenwassers geplant wird z.B. fir die Stralenentwasserung, muss durch ein
Baugrundgutachten die Mdglichkeit der Versickerung unter Berlcksichtigung der

Subrosionsgefahr nachgewiesen werden.

6.3 Wasserversorgung

Das Plangebiet kann an das vorhandene 6ffentliche Trinkwassernetz angeschlossen werden.

6.4 Gas

Das Plangebiet kann an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden.

6.5 Elektroenergie

Das Plangebiet kann an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden.

6.6 Telefon

Das Plangebiet kann an das 6ffentliche Netz angeschlossen werden.

6.7 Loschwasser
Zur Abdeckung des Loschwasserbedarfs werden gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW-

Regelwerks 48 m® / h fir die Dauer von 2 Stunden bendtigt. Die Léschwasserversorgung ist

gesichert.
6.8 Bodendenkmalpflege

Aus der Umgebung des Plangebietes sind archaologische Fundstellen bekannt. Es muss mit

dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstanden, Steinwerkzeugen
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u. a.) sowie Befunden (auffallige Haufungen von Steinen, markanten Bodenverfarbungen,
Mauerresten) — Bodendenkmale im Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der
Kulturdenkmale im Land Thiringen® (Thuringer Denkmalschutzgesetz vom 14.April 2004 mit
Anderung vom 23.11.2005), § 2 Abs. 7- gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie in Weimar mindestens 2 Wochen vor Beginn mitzuteilen, damit eine

denkmalfachliche Begleitung der Erdarbeiten erfolgen kann.

6.9 Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in keiner Trinkwasserschutzzone.

7. ErschlieBungskosten

* Kosten der ErschlieBungsstrale ohne Ver- u. Entsorgungsanlagen
(Schmutzwasserleitung ist bereits vorhanden)

Verkehrsflache 2. BA: 970 m?

Kosten/m?: ca. 200 € / m?

Kosten Verkehrsflache 2. Bauabschnitt: 194.000 €

8. Zusammenfassung

Die Erweiterung des Bebauungsplanes wurde aufgestellt, um der Nachfrage an Wohnbauland
gerecht zu werden. Die geplanten Bebauungen dienen der LickenschlieBung des neuen
Wohngebietes zur Pothener Stralle sowie der Schaffung eines Spielplatzes flir das neue
Wohngebiet.

Die Pothener Stralle ist eine KreisstraBe (K 208). Gemals Stralenrecht miuissten
Anbaubeschrankungen eingehalten werden. Im vorliegenden Fall misste der Mindestabstand
des Bauwerkes zur Fahrbahnkante 20 m betragen, somit wirde 1 Bauplatz weniger entstehen
konnen.

Desweiteren ware fir die geplante Anbindung an die Poéthener Strale eine
Sondernutzungserlaubnis durch die untere bzw. obere Strallenbaubehdrde erforderlich.

Die Gemeinde hat daher die Versetzung des Ortsschildes beantragt.

Um die Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftsschutz zu minimieren, werden die neuen
Bebauungen durch einen 8 m breiten Gehdlzstreifen von der offenen Flur abgegrenzt. Dieser
Grinstreifen dient als KompensationsmalRnahme fiir den Verlust an versickerungsfahiger

Flache und verringert gleichzeitig die Auswirkungen der Bebauungen auf das Landschaftsbild,
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dient aber auch als Pufferzone und Ortsrandeingriinung der Verbesserung der Ausstattung der
Kulturlandschaft.

Der vorhandene 7 m breite Geholzstreifen entlang der Péthener Stral3e bleibt erhalten.

Da der gesamte Eingriff nicht im Baugebiet ausgeglichen werden kann, wird eine Kompensa-
tionsmalRnahme aullerhalb des Baugebietes erforderlich.

Die Gemeinde beflirwortet die Ausweisung des Standortes als derzeit einzigste Moglichkeit zur

Schaffung von Wohnraum in Form von Eigenheimen mit Gartengrundstiicken in Menteroda.

Oberdorla, d. 21.09.2023 C o

Biro Dr. Schroter
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